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豊かな暮らしのために

http://www.taiheiyo-net.co.jp

■企画営業課（分譲・仲介・賃貸・保険）／TEL 011-251-1203

不動産の売却・購入は、おまかせください。
「パシフィックシリーズ」で培ったマンションの確かなノウハウ、「あかしやタウ
ン」を代表する多数の土地売買の実績。太平洋興発はあなたの「売りたい・買
いたい・貸したい」を力強くサポートします。

不動産事業

■マンション管理課／TEL 011-281-5381

マンション管理45年の実績を活かします。
弊社は、札幌市内5700戸のマンションを管理。専門スタッフが対応します。

マンション管理事業

■建築課／TEL 011-281-5381

マンション修繕等のお手伝いをします。
マンション管理部門と一体となり、専有、共有部の様々な修繕のご相談に
対応します。

■燃料部札幌事務所／TEL 011-251-1204

一般産業向けに石炭エネルギーを供給。
大正9年（1920）、北海道釧路市に創業。約一世紀に渡りエネルギー分野で活
躍してきました。海外から石炭の輸入・販売を積極的に進め、石炭エネルギー
の供給により、暮らしを土台から支えます。

エネルギー事業

■太平洋シルバーサービス北海道／TEL 0154-46-8811

快適なシルバーライフをお手伝いします。
「シルバーシティ」（有料老人ホーム）は充実した設備と経験豊富なスタッフ
で、ご家族に代わり一人一人のニーズに合わせたきめ細かいサービスを提供
することにより、いつまでも快適なシルバーライフをご提供します。

シルバー事業

グループ企業
太平洋石炭販売輸送（株）／（株）太平洋製作所／太平洋運輸（株）／訓子府石灰工業（株）／まりも交通（株）／
（株）エイチ・シー・シー／（株）太平洋シルバーサービス／（株）太平洋シルバーサービス北海道／太平洋フーズ（株）

私
た
ち
太
平
洋
興
発
グ
ル
ー
プ
は

暮
ら
し
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
支
え
る

事
業
活
動
を
展
開
し
て
い
ま
す
。

太平洋興発札幌支店がお届けするご入居者向けコミュニケーション情報誌 《パシフィックネット》
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マンションの「共用部分」と「専有部分」特集



　
マ
ン
シ
ョ
ン
に
お
住
い
の
方
で
あ
れ
ば「
共
用
部
分
」と「
専

有
部
分
」と
い
う
言
葉
を一度
は
耳
に
し
た
こ
と
が
あ
る
と
思

い
ま
す
。し
か
し
十
分
理
解
し
て
い
る
つ
も
り
で
も
、大
規
模

修
繕
や
リ
フ
ォ
ー
ム
の
際
に
、誰
が
負
担
す
る
箇
所
か
？
こ
の

リ
フ
ォ
ー
ムって
良
い
の
？ 

な
ど
疑
問
に
思
う
こ
と
も
多
い
の

で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。ま
た
専
有
部
分
と
間
違
わ
れ
や
す
い

共
用
部
分
の「
専
用
使
用
権
」は
マ
ン
シ
ョ
ン
規
約
や
住
民
間

の
認
識
の
違
い
も
あ
って
、ト
ラ
ブ
ル
が
多
い
箇
所
で
す
。

　

今
回
は「
共
用
部
分
」と「
専
有
部
分
」の
区
分
け
と
、共

用
部
分
の
中
で
も
使
用
者
が
限
定
さ
れ
る「
専
用
使
用
権
」

に
つ
い
て
簡
単
な
例
と
合
わ
せ
て
ご
説
明
し
ま
す
。

共用部分と専有部分の違いや専用使用権についてご存知ですか？マンションの「共用部分」と「専有部分」マンションの「共用部分」と「専有部分」

バルコニーなどは区分所有者に独占的に使用権がありますが、区分所有権があるわけではありません。
専用使用権と専有部分（区分所有権のある部分）の取り違えからベランダやバルコニーなどを使用する際にトラブル
が起こりやすくなっています。プランターなどを置いてガーデニングをしたり、タイヤを置くなど、災害時の避難経路を
塞ぐトラブルや、水を流す、手すりに布団を干すなど、美観や階下に迷惑となる事例もありますので、今一度、バルコ
ニーの専用使用権について確認していきましょう。

※写真はすべてイメージです。

エントランス、共用廊下、屋上など専有部分以外の建
物部分のこと。エレベーターや電気・給排水などの共
用設備も含み、修繕は主に管理組合がおこないます。

共用部分

壁や床、天井に囲まれた居住空間のこと。壁や床、天
井を形作っているコンクリート以外の部屋側の空間
のこと。修繕は基本的に個人でおこないます。

専有部分

❖共用・専有部分に
　関する問合わせの
　多い物

特  集

サッシ

パイプスペース廊下 玄関ドア

ダクト

バルコニー

水道などの
枝管

設備
（キッチン、お風呂など）

内装
・床
・壁紙 など

天井
仕上げ

専用庭
トランクルーム
郵便受け
駐車場※管理組合の規約で確認が必要です。

（敷地及び共有部分等の管理）
第２１条　敷地及び共有部分等の管理については、管理組合がその責任と負担において
これを行うものとする。ただし、バルコニー等の保存行為（区分所有法第１８条第１項ただし
書の「保存行為」をいう。以下同じ。）のうち、通常の使用に伴うものについては、専用
使用権を有する者がその責任と負担においてこれを行わなければならない。

共用部分共用部分

専有部分専有部分

専有部分

専有部分

専用使用権

専用使用権

共用部分
専有部分

共用部分
独自に交換不可。
しかし破損した
場合は自己負担
で修理が基本。

基本的に避難設備です。

内側レジスターカ
バー以外は共用部。

外側は共用部分にな
りますので、独自に交
換不可。ドアの内側
への装飾などは可。

パイプスペースの
配管は共用部分と
なります。室内に
パイプスペースが
ある場合は管理規
約を要確認。

その他の

その他の

共用部分
専有部分

避難ハッチの下に物を置く

専有部分ですが、施工の可否
や遮音等級等が決まっており、
確認が必要です。

床（フローリング）
内窓は専有部分です。独自に
交換も可能です。

内窓（ガラスを含む）
共用部分ですが、故意に壊し
た場合は修理費用の負担が必
要です。

外窓ガラス
専用使用権がありますので、
補修は各自でおこなうのが基
本です。

網戸

Pick up!

共用部分の一部を特定の区
分所有者が独占的に使用でき
る権利が、「専用使用権」です。専用使用権

例えば、専用庭、トランクルーム、郵便受け、バルコニーなど。

※「通常の使用に伴う」保存行為とは、バルコニーの清掃や窓ガラスが割れた時の入替え等である。

国土交通省
『マンション標準管理規約（単棟型）』より

一部抜粋

覚え
ておきましょう！

“バルコニー”
専用使用権

お住いのマンションの「管理規約」をご確認ください。不明な点は…

鳥に餌をやる

隔て板の前に物を置く

火気の使用（床材が燃えるなど）落下の恐れのある物（布団など） 増築（サンルームなど）

水を流す・水かけ掃除（網戸など）
※下階に水がかかるため

での
禁止例禁止例

Check!
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皆
さ
ま
、い
か
が
お
過
ご
し
で
し
ょ
う
か
？

　
北
海
道
の
閉
ざ
さ
れ
た
雪
の
世
界
か
ら
、明
る
い
日
差
し
の
中
に
春

の
息
吹
が
感
じ
ら
れ
る
今
日
こ
の
頃・・・。

　
何
気
な
い
日
常
の
生
活
に
も
世
情
の
変
わ
り
ゆ
く
ス
ピ
ー
ド
の
速
さ

に
戸
惑
い
と
生
き
に
く
さ
を
感
じ
つ
つ「
人
生
１
０
０
年
時
代
」へ
の
生

き
方
と
終
い
方
の
ヒ
ン
ト
を
模
索
す
る
毎
日
で
は
あ
り
ま
せ
ん
か
？

　

昨
年
、介
護
保
険
法
が
改
定
さ
れ
８
月
の
施
行
か
ら
介
護
認
定
の

基
準
が
厳
し
く
な
って
い
る
と
お
聞
き
し
ま
し
た
。ま
た
、介
護
保
険
の

負
担
も
１
割
か
ら
２
割
、収
入
の
あ
る
方
は
３
割
負
担
に
な
っ
て
い
る

方
も
増
え
て
い
ま
す
。

　
病
院
や
施
設
に
入
所
後
、人
生
の
最
終
段
階
を
や
っ
ぱ
り
自
宅
で
過

ご
し
た
い
と
希
望
さ
れ
る
方
も
多
く
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。近
年
、行

政・自
治
体
の
施
策
も
、在
宅
看
取
り
へ
移
行
の
傾
向
も
見
受
け
ら
れ

ま
す
。医
療
と
介
護
の
現
場
連
携
が
最
重
要
事
項
に
な
って
い
ま
す
。

　

先
日
、在
宅
訪
問
医
療
に
ご
尽
力
さ
れ
多
く
の
方
の
在
宅
看
取
り

を
さ
れ
て
こ
ら
れ
た
麻
酔
科
医
師
の
講
演
を
お
聴
き
す
る
機
会
を
頂

き
ま
し
た
。３
０
０
名
の
参
加
受
付
に
対
し
、４
５
０
名
も
の
市
民
の

方
々
が
ご
参
加
に
な
ら
れ
、ご
自
身
の
終
い
方
を
考
え
て
い
る
シ
ニ
ア

世
代
の
意
識
の
高
さ
を
目
の
当
た
り
に
致
し
ま
し
た
。今
の
時
代
、核

家
族
化
が
進
み
、お
ひ
と
り
様
や
お
ふ
た
り
様
世
帯
が
多
く
な
り
、終

焉
の
在
り
方
に
不
安・心
配
を
抱
え
て
い
る
方
々
が
増
え
て
い
る
現
状

５
月
に
な
る
と
カ
ス
ミ
ザ
ク
ラ
や
八

重
桜
な
ど
で
彩
ら
れ
る「
北
海
道
庁

旧
本
庁
舎
」。１
８
８
８
年
の
完
成
か

ら
現
在
に
い
た
る
ま
で
、北
海
道
の

歴
史
を
見
守
っ
て
き
ま
し
た
。煉
瓦

造
り
の
印
象
が
強
い
建
物
で
す
が
、

明
治
時
代
の
ひ
ず
み
ガ
ラ
ス
や
、現

在
で
は
貴
重
な
石
材
と
な
っ
た
石
山

軟
石
な
ど
が
使
用
さ
れ
て
お
り
、随

所
に
こ
だ
わ
り
が
見
ら
れ
ま
す
。

表
紙
の
写
真

北海道庁旧本庁舎●所在地：
北海道庁旧本庁舎
札幌市中央区北3条西6丁目
8：45～18：00
TEL：011-204-5019（平日）
　　 011-204-5000（土・日・祝日）

マンションライフと終活

明るく・楽しく・元気に
未来を生きる 第7回 ｛ ｛col

umnist ●樫木 泰子（かしきたいこ）●
一般社団法人 終活マイライフ 代表理事
終活カウンセラー協会 上級インストラクター
エンディング未来ノート書き方認定講師
一般社団法人 終活協議会
心託コンシェルジュ・終活トータルガイド
身元保証認定員

と
意
思
表
示
の
重
要
性
も
問
わ
れ
て
い
る
よ
う
に
感
じ
て
い
ま
す
。

　
ご
相
談
者
か
ら
よ
く
聞
か
れ
る
言
葉
に「
家
族
に
迷
惑
を
か
け
た
く

な
い
！
」と
い
う「
愛
の
心
」が
支
え
に
な
っ
て
い
る
心
情
が
垣
間
見
ら

れ
ま
す
。私
た
ち
人
間
は
、生
ま
れ
る
時
に「
命
の
期
限
」を
携
え
て
こ

の
世
に
生
を
う
け
家
族
に
迎
え
ら
れ
ま
す
。日
々
の
生
活
の
中
で
、楽
し

い
こ
と
、悲
し
い
こ
と
、苦
し
い
こ
と
、嬉
し
い
こ
と
沢
山
の
思
い
の
中

に
、家
族
の
歴
史・絆
と
在
り
方
が
形
成
さ
れ
て
、時
間
空
間
の
共
有
を

重
ね
て
感
謝
や
信
頼
を
築
き
描
き
続
け
た「
家
族
」。

　
も
し
も
病
気
に
な
っ
て
介
助
が
必
要
に
な
っ
た
ら・・・あ
な
た
の
人
間

の
尊
厳
を
保
ち
な
が
ら
自
分
の
最
期
を
ど
う
迎
え
た
い
の
か
？
大
き
な

問
い
か
け
に
な
っ
て
い
ま
す
。終
い
方・逝
き
方
を
考
え
る
こ
と
は
、今
の

「
生
き
方
」と
真
摯
に
向
き
合
う
こ
と
。人
間
の
五
感
の
中
で
最
期
ま

で
研
ぎ
澄
ま
さ
れ
て
い
る
の
が

「
聴
覚
」だ
そ
う
で
す
。

　

ど
う
ぞ
イ
メ
ー
ジ
し
て
み
て

く
だ
さ
い
〜
病
院
の
ベッ
ド
か
ら

聞
こ
え
る「
音
」、自
宅
で
静
養

し
て
い
る
時
の「
音
」、命
の
終

焉・最
期
の一息
ま
で
幸
せ
を
感

じ
穏
や
か
な
心
で
、家
族
や
大

切
な
人
に
見
守
ら
れ
て
逝
き
た

い
の
か
？
自
分
の
思
い
希
望・考

え
を
伝
え
て
お
く
こ
と
も
大
事

な
こ
と
な
の
で
は・・・。

絵 《デルフィニウム》　樫木 博史

未
来
希
望
を
イ
メ
ー
ジ

神奈川県内において新しい特殊詐欺の手口が確認されました。
特に高齢者が狙われるケースが多いので気をつけましょう！

011-251-0110北海道警察本部

特 殊 詐 欺 にご用心！

「全国銀行協会」をかたる文書に注意

太平洋興発（株）は、北海道警察本部より「特殊詐欺被害防止アドバイザー」の委嘱を受けております。
この紙面を利用して北海道内で発生しています特殊詐欺に関する情報をお知らせいたします。

お問合わせ 生活安全企画課
（内線3028）

このような文書が届いたらまず最寄りの警察署に確認を。

3

～新緑の北海道庁旧本庁舎～

5月1日から元号改正による銀行法改正に伴い、
不正操作防止用キャッシュカードへ
変更する手続きが必要です。
申込書に暗証番号等を記入し
お使いのキャッシュカードを返送してください。

文書の内容 ：
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新生活を迎える春に、快適な暮らしを応援する、おすすめのリフォーム商品をご紹介します。

❖
住
所
／
札
幌
市
中
央
区
南
３
条
西
８
丁
目
11

　
　
　
　

島
屋
ビ
ル
１
Ｆ
（狸
小
路
８
丁
目
）

❖
電
話
／
０
１
１
・２
５
１
・３
７
５
８

❖
営
業
時
間
／
10
時
～
18
時
30
分

❖
定
休
日
／
日
曜
・祝
日

島
屋
呉
服
店

札 幌 老 舗 紹介

　

時
代
の
移
り
変
わ
り
を
見
つ
め
て
き
た

狸
小
路
８
丁
目
に
、創
業
か
ら
81
年
を
数

え
る
島
屋
呉
服
店
が
あ
り
ま
す
。迎
え
て
く

れ
た
三
代
目
店
主
は
、一
度
は
他
の
仕
事
に
就
い
た
も
の
の
、お
客
様

か
ら
「待
っ
て
い
る
よ
」と
声
を
か
け
ら
れ
た
こ
と
が
き
っ
か
け
で
、お
店
を

継
ぐ
決
心
を
し
た
そ
う
で
す
。店
主
が
三
代
目
な
ら
、お
客
様
も
三

代
。「祖
母
が
着
て
い
た
着
物
の
お
直
し
を
し
て
ほ
し
い
」と
訪
れ
る
お

客
様
も
い
る
な
ど
、長
い
歴
史
を
刻
ん
で
き
ま
し
た
。

　

着
物
に
は
い
ろ
い
ろ
な
種
類
が
あ
り
、反
物
か
ら
の
お
仕
立
て
付
き

で
も
２
万
円
台
か
ら
と
、手
が
出
や
す
い
お
値
段
で
す
。着
物
の
一
番

の
魅
力
は
着
て
み
な
い
と
わ
か
ら
な
い
の
で
、先
入
観
を
な
く
し
て
楽
し

む
人
が
増
え
て
ほ
し
い
と
の
こ
と
。シ
ミ
抜
き
や
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
な
ど
の
ア

フ
タ
ー
ケ
ア
も
万
全
で
、馴
染
み
に
な
り
た
い
名
店
で
す
。

太平洋興発の管理マンションにお住いの皆様へ日頃の感謝を込めて、
株式会社i・e・sリビング倶楽部のショールームにてリフォーム相談会を開催しました。

たくさんの方にご来場いただき、改めて厚く御礼申し上げます。

管理会社が開催するリフォーム相談会のため、細かい点まで配慮したご提案が可能です。
リフォームをご検討の皆様は、次の機会にお気軽にご相談ください。

様々な相談の中でも、
ユニットバス交換に関する相談を

数多くいただきました。

太平洋興発「リフォーム相談会」開 催 報 告

平成31年2月2日（土）・3日（日）
10：00～17：00
株式会社i・e・sリビング倶楽部
ショールーム「空間彩生STUDIO」 にて

マンションリフォーム おすすめ商品紹介

LIXIL リノビオV

いつもの入浴を特別な時間に変えるバ
スルーム。誰もが使いやすいユニバー
サルデザイン設計と、お掃除を簡単に
するたくさんの仕組みが人気です。

キレイサーモフロア
床の汚れと冷たさを同時に解決する

スポンジが溝の奥まで届く構造
で、軽くこするだけで汚れがキレイ
に落ちます。また、独自の断熱層は
足裏から熱を逃しません。

ユニットバス POINT 1

ダブル保温構造
最後のひとりまで暖かい

保温組フタと浴槽保温材によるダ
ブルの保温構造で、お湯が冷めに
くくなりました。追い炊きも必要な
いため省エネです。

POINT 2

くるりんポイ排水口
お掃除ラクラク

いちばん汚れる排水口を、いちば
んラクにお掃除。排水口のゴミを
排水時のお湯の流れでまとめる、
エコでかしこい機能です。

POINT 3

LIXIL シエラ

充実したオプションで、ひとりひとりのお
気に入りキッチンをデザインできる。毎
日過ごす場所だから、自分好みに居心
地のよい空間をシエラで作りませんか。

簡単アレンジ
お好みのキッチンに

ベースのプランを選び、自分流に
アレンジすれば、あなたにぴったり
のキッチンが簡単に3ステップでプ
ランニングできます。

キッチン POINT 1

快適なキッチンワーク
お手入れのしやすい

汚れがスムーズに流れるシンク
や、手をかざして操作できるハンズ
フリー水栓で、キッチンにいる時間
がもっと楽しくなります。

POINT 2

ラクラクお掃除毎日が心地いい

ガンコな汚れが気に
なるファンやシンクの
お手入れも簡単に。
手間いらずで、ずっと
キレイが続きます。

POINT 3

（近
日
中
に
月
曜
・祝
日
に
変
更
予
定
）
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